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Kurzfassung�

BAU-LAND-GEWINN ohne Erweiterung – Weiterentwicklung 
von Einfamilienhaus-Siedlungen 
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Abstract�

GAINING BUILDING LAND without expansion – develop-
ment of single-family housing settlements 

Project relevance 
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Zur Einleitung – (kein) Abschied vom Haus mit Garten? 
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1. Allgemeiner theoretischer und methodischer Rahmen 
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1.1.1 Das freistehende Einfamilienhaus – eine noch junge Wohnform 
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1.1.2 Bodenverbrauch für den Wohnungsbau 
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1.1.3 Energieeinsparung als Sanierungsmotiv 
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1.1.4 Hohe Infrastruktur-Folgekosten von Einfamilienhäusern 
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1.1.5 Die Weiterentwicklung von Einfamilienhaus-Siedlungen 
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1.2 Forschungsaufgabe und thematische Abgrenzung 
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1.3 Strategien der Innenentwicklung - Best Practices 
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1.3.1 Szenarien: Trendfortführung bis geschlossene Bauweise 
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1.3.2 Ein „Katalog“ siedlungsverträglicher Erweiterung (Beispiel A) 
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1.3.3 Nachverdichtungsszenario für die gesamte Gemeinde (Beispiel B) 
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2. Ausgangssituation, Fragestellungen und Projektziele 

2.1 Nachhaltigkeit: optimierte Nutzung bestehender Wohnraum-
Reserven
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2.2 Erneuerungsbedarf der Nachkriegs-Einfamilienhaus-Sied-
lungsgebiete 
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2.3 Potenziale und Reserven 
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2.3.1 Möglichkeiten der baulichen Weiterentwicklung 
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2.3.3 Grenzen der Weiterentwicklung 
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2.4 Gesellschaftlicher Strukturwandel und Einfamilienhaus 
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2.4.1 Drastisch zunehmender Wohnflächenverbrauch 
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2.4.2 Wandel im Altersaufbau der Bevölkerung – Generationenkonflikt 
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2.4.3 Neue Familienmodelle und Prinzip der Wahlfreiheit 
�
�	��$����
���	�&��
�
	
�	��
��������
������
$����	�'
�	����"	��	��
����	��4��
�%
���*+�)��.

�	�� �

�:� ����� 
��� �����&��
�
	S���� �
��� 

� �	
�)	���
��	
�9'
�	�
�

��	�� �	��� &��
�
	
���	��	:� �
	� ���� �
���
�� ���

�
�	
�5���	�� �	�� .�	

%
���
�
	���)	
��	
��1���	$�

�	��	
�
���

*)
���	
��	���	��
����	��-7����)��$%
&��
�
	/:� �	�� &��
�
	
���	��	� *�����	
�����:� 

� �	
	
� ���	�
�	
�	� ���	��������
��	�����	�

	�	
���
��
��	
�.

�	�
��
��
	�	
�7���
	�
�0�
���	�	
�.

�	�
2�*�%



BAU-LAND-GEWINN

�
���

����	
�	�	
�����	
�
���	���6��
��:�������
	��	
�	
�
	�	
�7���
	�����	�������*)��
�����
����	����'��

�	

	���	�	

���	
���	��

�*)	
��	��	

�	
����
�
�	
��	%
�	
���
	��	)	
�
�	
�.

�	��0����������	
�����	�	
�7���
	�������	
2�$6

	
�	�	
%
������	
�)	�	�����	��������	�����	�

	�	
���*)��)���	
)	
�	�

�	

	���	��
	�	
�
"�������	�)��
	
��

�������
	��	��	��	���
���	
���	�1���6����$	
������
	��������
��	���	*
	��
�	
�
���
�
	�;
	�������	�������	�����	
��
���	�	��	
�;��
�
�	
����<���	��1
�	
���	����
�	��
&��
�
	
���	��	� )
��� )	
�	�� ��	
�	
� �
�� 

� 
��	�� B�$�
��� �	
� �	�� �	�$6��%
�
��	
�.�	

���
�
	
���	���������	
��#
��	��6��	
��
��	
��	�����'�*�
���
�������


��	���	����	
�Q���
�'�� 
��������

���
�
	
�����'�<	����	
���
���	��"��������%
����� �	�� .�	

���
�
	� �	�$
������ 3	�	�5��	��	� ��
� &��
�
	� �*)�� B�����	
%
�	�	
��		

�����	
��	�����	���'
��
���������
	�)	
�	�	��
�)
�$��
���	���

���
%
�
	
����	������*	
��	�'<	����
������

�
	� ���
����� �

���
�
	
����� ������ 

� 	

	�� ���	
� 5�<	� -�
��	
/:� ��� �
	�
5	

�
���
	�	�� �*
����	
:�����
	�*��)	

����	@
�	���	
�����1
�����
�	
��
��	
�
�	�	���������
��	
� ���$���)�
�	���
�� �����
	����� $��*��
��
�	
�N
�	��
�	
��
��
�����	� 
�� 9	�	
��	������� ;
	��	��� 	���
��� ���� 7�

*
�� �	��������	
�	
�� 	

	
�

��	�� ��6<	�	
�  �	��	
)	��� 

� �
�	�	�� 4	�	���������� "	��	� )	��	
� ���
���	�
���
�
�����
	
� �
�� �	���
�� $��*	
� #
�	�����	
� �
�� �'��
�	
� �����	
� ���������
����
������	�����	���'
��
����
�	�	�	
���
	���
��� 

*)
���	
��������������
	�1�%
�	
���
�����
	
�

�'�
�
��	��1����

B)
���	
��	
���*
��	
� ��
���	
��
��������	
�4	����	���	�
�	@
��
	���
����$	
%

	�������'
�
�	�1���	��
��	
�	
���

�
����
����	������	

	����������
�	
�	
��
���
���� ���	�� �
�	�	��	
� �	*
	��
�	
� 0��	:� &��
�
	2� �	����
	�	
�	
� 8���	
%
�	�

��
�	
��
��T��
�	
���	��
�	����
�������)
����
	��
	�	
��	
�

�����	��	
�
�	�	�	
	
���*
��	
�1����
�	
�
��&���	���
� ��	
��
�	
��������	���	
��	����	
%
�	
�	
�B�����	��1��	

	�*
	�	
�	
:��
	���	�)
	�	
��&���	
��

���,���*����	��

%
�
�
��	��	
�1��
��	��
�	
� *'��	
� ���	

� 	�*
	�	
�	�&���	
� ����� �	��	� 
���� *��
�	
�6$�
��
��������	�����	��	���	
��	�6�$	��
�������	
��

1��	

	�*
	�	
�	�&���	
��
��6$�
��
����)	

�	���	
���
������$	���
�	�&��
�
	
�
�*)��-7����)��$/%&��
�
	
�*'��	
�*���	
�"����
�������	�
�
��"

��
�$���������
5	���	
	���
�
	
%���
	
:�����������B�����	
)��
	
��
���	��-"	�$�
������
%
�
	/�

�	

	��"������	��	

	�����<	
����
�
��������	�	

���	����
	
�

�	
%

	�� "�������� �
�� �	
� 0 ��)
	�	�%2���	�
� �*)�� 4��<	��	�
� 
��� *��	
��� �	�����


����$�
��
$���	
��

�
����
����	��1���	
*�
��%��
��1��6��
����	���
$:����	��

�
�	�� 8	�	�� �� ����� �	
� 	

	�� ���<	
� �

���
�
	
����� �� *�� �
	�	� �����	���
���	�
A�	����
	
��
�	
��	��9	�	
����'�	
��
�����

#��"

��
�$� ���� �
	��	
�	�	
�)
�$��
�� �	�� $����
���	
� �

���
�
	
����	�� �
��
3��*�
�� �	�� �����
�	
	
� 8����	�	��	
� 
��� ���� -5	���	
	���
�
	
%���
	
/�
)
	�	��	

��	����	�	��
�	��,�	��:�)
	��
	� ���
	�-���%9�
�%4	)


/������*	
%
�	
�$�

��
�
�
�



BAU-LAND-GEWINN

�
���

2.4.4 Arbeiten und Wohnen überschneiden sich wieder stärker 
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2.4.5 Resümee zu den gesellschaftlichen Trends beim Wohnen 
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2.5 Interessen der Gemeinden 
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2.5.2 Vermeiden von Infrastrukturkosten 
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2.6 Mögliche Motive und Interessen der Hauseigentümer 
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3. Projektumfang und Arbeitsschritte 

3.1 Auswahl der Gemeinden 
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3.2 Bauliche Bestandsaufnahme, Begehungen 
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3.6 Berechnung und Darstellung der Potenziale 
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4. Die Fallstudien – Auswahl und Beschreibung 

4.1 Auswahlverfahren 
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4.2 Standort und Struktur der Siedlungsgebiete 
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4.2.1 Altenmarkt im Pongau, Siedlung Oberndorf 
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4.2.2 Bürmoos, Siedlung Hödlwaldgasse 
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4.2.3 Elixhausen, Siedlung Sachsenheim 
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5. Bestandsaufnahme und Bewertung 

5.1 Bewertungskriterien 
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5.2 Begehung und Bestandsbewertung im Überblick 

5.2.1 Rechnerische Bewertung 
�
�

	�	���	��	)	���
���	��8	�	��	
�	�����0���	�	�	
���
��
�	����	
�7��*	��	
2�
	�	�� 	

� �	�

�	�	��;	��
����
�����	
*
��� ���� �
�	
���	
V� ���	�������	� �	��
1��	$��	

	���	��	�	
�����
��	
��
��
�������
�	
�1��
��*�
���	���	���
�	��	
%

	� ��6<	�	� 1���	�$���$	
�� ���� �	�� 56��
��$	
�� 	

	�� 	@�	�
	
� ��)	
�	��
��
�	)
��	��)	��	
��

&��� �
	� 4	�	

�	� ��
@����	
� 	����� �
	� ���
���	� �����	)	���
�� �	�� 8	�	��	
�
0�����
�	
?�	�

�?

���� �����
�	
2� ������ 	

� -

���� �����
�	
/:� )'��	
�� �
	�
4	�	

�	
����������
��1��	
���$�������	
�	���	
���
�$�-�����
�	
	/�8	�	�%
�	
�	�$	

	
�����	
�����	
�)
���������	��;	��'��

�)	�����
��	����	��*���
�	%
����	��&�'��	���

� ���	������4	������'��	��	��7��*	��	
����	��
�	*��	
+�
�
� %����"�6�������"��

7 $����
8�#������

����"�
����������

8�#������
*����*�

8�#������
����������

� "�����,"� 
4���� � 9� 9�
%)����#� 
4	��� � 9� 9�
! �/���#��� 
4�	�� 9� � �

�
�

	��	
��	�	��	�	��
�
��������������

���)	������	���

*	����*	��	
�0������
%
�	����	�2� �	�� �	)	
�
�	
� 4	�	

�	� 0 $���� �� �
�� (� ���� 

���� �����
�	
?�	%
�

�?�����
�	
2�*	
���	

�	�)����
�	�	���
��:�����
	�� ����
��
	� �	)	
�
�	
�;	�%
�'��

��	��	��	

*	�
	
�7��*	��	
������
��	���	����
��	

��
	<	
+�
�
�
�

:�""� .��"� 8�#&�����"�����&� 8�#������*����*� 8�#&����������

� � 	� �� �� �� ��

� "�����,"� �4�� � 9� 9� � �
%)����#� �4�� � � 9� 9� �
! �/���#��� �4�� � 9� 9� � �

�
���	��
	����
��
	�&�'��	
�	�	��	�
����
��	����	���	��	
�	
�����
���	�	�	��
�
��
04��
���'��	
*����48B2�	��'�����
�	

��	
�������
�
*
	��	��;	��'��

����
	��	%
����
�����
����	
�����	
������
	�G
�	������
���	�
	�	��	
�	

	��*)	
�	������
%
�	
��	����
���
�	����
	��
��	�4��
���'��	
*���	
��	�	
�:�)	���	� 

�,	
��	�	
%
��	
��������	
��	���
�� �	������	�	
�����	�����
��	
�)	��	
V� �
	�� ������
���	��
�
����
���	
��
�)
�$��
�� �	������'�
�$	
�� �
�� �	���	����
��%� �
��8���	
�	%
�

��
�	
��	��6���
��	
�8������
�
���
�
�
�

�8;���/&� �8;�����&� �8;���#&� 8�#��������<�

� "�����,"� 
4����
4�
�� 
4	��� 
4
��� =����<�
%)����#� 
4	���
4�
�� 
4	��� 
4
	�� =�	��<�
! �/���#��� 
4�
� 
4�
�� �����>�
4

�� >�	�<�
�
�
	� ���
��
$��	��&�'��	
�	�	��	��
��
��	

	��	���	
� ��'�*�
���
���	��;	���	
���
�
���	���	����
�������	�	�	
	
�.	

*����)	
�	
�������
�	����
	��
��	�7	���	$�
%
�	
�������
�����
���	��	

	�*��	��'��
�	�	��	�	��
�
���	����	�����	

��
���	%
���	
*
����
)	
�	
:���	
����	��;	�)	
�������
	�#
�����	
�	��	��4	��������'��	
%�



BAU-LAND-GEWINN

�
���

��	�� �������	
*����	�	��
�
��� G�� �
	� 1��	$�	� �	�� 7��	
*
��	�$	

�
�� ��
�
�6��
��	
� 

�	�
	
�G�����	
:� 
�����
�	
��*�	
��	���
����'��	
��
�� 	@�	�
	
�
��)	
�	��
�	
� 

�	

	�.	

*����	

�	*
	�	
:�)����
	��
�)
�$��
��	

	��	
�	
	�
.	

*����	�����	��
���0�
	�	�.��
�	��J��2��

�
1����	���	���
�����
���	�	������
��������	

	�A�	��
������	���
	��	����
���	%
�	��
�	
�.�
�	�
	
� �

�
����
��� ��	
	�� 7��*	��	
:����)	
�	� �
��������
	<�
�� �	��
7��*	��	
V�"
	��	

	�A�	��
���+�

�
?��
�  ��@� �����"� �������"� *�#��"� �������"�<�

� "�����,"� �
� ��� 		�� 	�4��<�
%)����#� ��� 	�� �
� 	�4��<�
! �/���#��� ��� �� �	� �4��<�

�
%��.��#�@� !��
� ���#� 5�--� ���#� *�#��"� ����&�8�����

� "�����,"� ��� 		� �
� 	
�
%)����#� ��� 	� ��� ��
! �/���#��� �	� ��� ��� ��

�
B��	�*��)���	��
��
	�	�� �	��	�
����	

	�5
��	�%��
��4	����)	���	�	��
�
���	��
&�'��	
�
�	
�	��
��7��*	��	
��6<	
��
�	�����+�
�
7 $����@� �����"���� �������"���� *�#��"���� ?��
�  ��A����

� "�����,"� 	�&	��� ��&���� �	&
��� ����
%)����#� 	�&���� �	&�	�� 	
�&���� 		���
! �/���#��� �&��
� �
&���� �
&���� ����

�
"

�
����
����	�� �

	��
���	�����
�$	
���	������	
�)
	���
	��	���
�����
���	�
���� ���	�� 	

	
� ���	
� ����
��	
� B����
�� ��
� ���� E(M� �	��>��	$�	� 0���	�	�	
�
����	
	��	�
���	
�B����
�2����V�	

	
�4��
���������
��	
��
	��	�	
���	������	
�
��)	
�	��
�	
� �
�� ����	
�	
� 8	
��
	��
�	
�� �
	� ���)	
�	� �	��	��� ����� ���%
����
	<�
�������	

	��B
	�	�%7��*%���)	
�	:��	�	
���)	
�	��
��"��*������*����%
�	
��
��
	�	�	� �

	��
�	
��
��	

	��;���)'��	�����*������	��	��	�	
���	��1
%
�	
�� �	���	��
	�	��	
�&�'��	
� �
��	
�&�	
��'��	
� 
����
�� �	�

���
�� ��������

��%
�
��:� )��� 	

	�� �	�	��
��	
� 4����	
*������� �
�� �	�� &�'��	� *)	
	�� �
�	�	�$�	��
 �	����'�*	�	
����
���:�*���	*	
��
	
��
�

5.2.2 Straßenraum, Freiraum �
�
�
	��
�	������	
� 
	���
�	
�	
����
�	
�
��������0 
	���
�� ����	
�	
��

���
@%
����	
2� �*)�� 
�� B��	� �	�� �	�


	
�	
� 5����
�
	��
�� ��	
�	�� �	�6�$	��
��%
���
���	
�0>�	�
����% 
	���
��

�1��	
���$���
����������:�"6��)�������	2��

9�
�	�B	
�����
�	
��
	� ���<	
�'��	��	
��	)��
	�
��
���������	���	
�.

�	�
�
�����
	��'��
�	�1$�
�
�'�	
�*���;	�����
��� #��B��	��	��*�
	��	
�	
��	����
��


� .���

��
�
� �
�� �	�� ��	��������
�
��	
� B�
���	� �	�� 7$)%B���	
� �

�	
�


����
����
�	����	�&�	
��'��	
������	)	��
��������	����	
:� ��
�	�
�������
	�
 ���<	
�'��	:�)	���	��
���	�)	
�	��������
	<�
����	��;	�$	����
	
	
���

4�	
��*	
�
���
���	��	
���	
�B�
���	��	��;	�$	���������


	�������	�����
%
�
	���
�	
���
	���������
	�;	���'
��
�����	���
�	�	
�3��*�
�	
������	�� ���%



BAU-LAND-GEWINN

�
�
�

<	
�����������
	�4	���)

�
�$	
���	��;	�$	������
	�	��
�)
�$��
����

��� ��%
�
���
	�*��'�*�
��	��

����'
$�
���
���
��:�������
	� 
	���
������<	
�����.

�	��
�
��

��.

�	�����	
���	���	�'���
����

����	������.

�	���	����������
	���'
�
�	�
1���
���� 
��*���	� &�	
����� �	��*
	��� �
��� �
	������ ���� �
	� �	
��

���
�
	
�'�%
�	�
�*��	���
	�	
�4���	
�	�	
��	��
����������	)
	�	
	� �
	���'�*	:�)	���	���	��
�	
�����
	�1���
����

����	��	
����)	��	
�$6

	
��

�	
�	�����6<��������
���	��B�
���	��
�7$)��	�"���������
	� �	������*$���*
�'��
�	��7�
������
�����$	������
�4�	
*	
��1��	
���$�� ��	�������	
� 

���	�
�	

	��	%
��
�	��	
�����:������������
	�B
��	��	��
	��
������
��	
����
����
���	��4	�'�%
�	�	

�	��6��	�� �	������*�	����������	
�4��
�����$	
��	���$�
���
���)���	��7�%
����	�� *���B�
���	��
���	����	�

��
���	��;	�$	���������	
� 
	���
������<	
�
�
��	

	������
�	
�;	�������
�����.

�	���
��F��	
��
��	�
��*���	
�&�	
�'��	
�

�������������	

�*�
	��	
�	���
���	
�����
	��	���	
�	�	
�)
�$��
���	�� 
	���
%
�	
���

�	
�	���	������
� �	����'�*	
�*���	�*	
��
	
��

1
�	�
����� �
	�	�� �
�)
�$��
�	
� )
��� �	���
��:� ����� ����� 

� �	�	
��� �	
�� F���%
*	�
�	
��	��	�	
�	
��*)��	
���	�	
�	
����
�
	���
�	
��	���'�$��	

	��	��
	��	�
;	�$	���%��
��&�	
�������
�
��
6�
��
�����

������ �	*
	��	� �

��
��	� 

� �	
�  ���<	
����� $6

	
� �	
��
	��)	
�	� 	

	��	
���
7��$
	��
����'��	
� �	)�

	
:� �
�	�	��	
��� �
	� 4	���)

�
�$	
�� �	�� ;	�$	����
������ ;	�	
��
�� �	�� &������
	
� �	��

�	��� )	��	
:� )��	
� ��	
��*	
�
�� �
	�
���	
*
	��	� 4	�'����
�� ��
� .

�	�
� �

$�:� �
�� �
	� .

�	�� �
�	�� G���'
�	
�
	

	
�,	
�� �	��  ���<	
����	��)
	�	�� ���� �
��� 	���	�
� $6

	
���
	�  ���	� �	��
�
	�	
:� �	
��� $�	

	
� 5�<
���	
:� )	���	� �
�	�� �	
� �
���	�)	
�	� ����$�
������*
	��	
� �	��
��	
� -���
����<	/� ��	�� - �
	�����<	/� *�����	
�	������
)	��	
� $6

	
:� ����	
� �	���
��	� ;	��	��	��
�	
� ���� �
	� ����
� �����
�	
	�
�	)��
	�������:�)
	����������*��'�*�
��	�5	
���	
��6��
�����

"
	��������������	��������
	�4	�	

�	:��
	�)	�	
��
�����
��6��
��	
��	
�	�%
	
�)
�$��
���*	
��
	
��	���

���
�
	
����% 
	���
���	�
	�	�����
�
	��:�
��	�;	�%
�
�)����
��)���
	��	
��
��	

	��$�
�	�8���	���
	�	
��5��	�
	��	�7��
�
�����%
*	��	���	��	
�����4	�	

�	
�������	*���
����	��	��	�
�	��5�<
���	
�
��6��	
�%
�
��	
� 8���� �
	� 
�	��	� ;������	�*�
�� ���:� ��� 
�� �

�	�
	��	
��
�� �	
� �	%
)��
	�
����	�����	�96��
�	
�*��	����	
�	
��



BAU-LAND-GEWINN

�
�	�

5.3 Die einzelnen Siedlungen 

5.3.1 Altenmarkt im Pongau, Siedlung Oberndorf 
� �
�

�
�
�
�

�
���

�
�� 	

�� �

�

A)� Kreuzung mit Halt Postbus 
B)� Sportplatz Jugendheim 
C)� Abfahrt Bundestrasse 112 
D)� Nahversorgungsmärkte 
E)� Post
F)� Gastronomie 

1)� Oberndorferstraße 
2)� Hauptstraße 
3)� Baierwiesenweg 
4)� Salitergasse 
5)� Hafnergasse
6)� Stampfergasse

A

B

C

D

D
D

E

F

F

1

2

3

4

5

6
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5.3.2 Bürmoos, Siedlung Hödlwaldgasse 
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D)� Richtung Bürmoos 

1)� Rodingerstraße 
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3)� Feldbahnweg 
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5.3.3 Elixhausen, Siedlung Sachsenheim 
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A)� Protestantische Kirche 
B)� Gemeindesaal mit Restaurant 
C)� Nahversorger (Adeg) 
D)� Haltestelle Bus ÖBB Salzburg-

Mattsee 
E)� Sportplatz 

1)� Mattseer Bundestraße 
2)� Karpatenstraße
3)� Sachsenheimstraße 
4)� Siebenbürgerstraße 
5)� Botscherstraße 
6)� Schulstraße 
7)� Reenerstraße 
8)� Nösnerstraße 
9)� Honterusplatz 

A

B

C

D
D

E

1

2

9

3

4

5

6

7

8
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5.4 Ergebnisse der Befragung der Hauseigentümer�
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5.4.1 Ergebnisse „Wohnhaus“: viel Wohnfläche pro Person 
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5.4.3 Auswertung „Blick in die Zukunft“: Wohnen im Einfamilienhaus 
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5.4.4 Auswertung „mögliche/gewünschte Maßnahmen“ 
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6. Lösungsvorschläge und Beratung 

6.1 Anforderungen und Wünsche der Wohnungseigentümer 
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6.2 Gebäudeanalyse als Basis der Planung 
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6.2.1 Altenmarkt im Pongau, Siedlung Oberndorf 
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6.2.3 Elixhausen, Siedlung Sachsenheim 
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6.3 Exemplarische Darstellung der Einzellösungen 
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6.4 Typologie der Lösungen 

6.4.1 Nutzung interner Reserven
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Beispiel A 14
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6.5 Akzeptanz der Lösungen und Realisierungshorizont 
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6.6 Die Frage der Architektur und Gestaltung 
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7. Berechnung, Darstellung und Bewertung der Potenziale 

7.1 Entwicklung einer Kennzahl für Verdichtungspotenziale 
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7.2 Vergleichende Bewertung der Potenziale 
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7.3 Planerische Darstellung der Potenziale und Maßnahmen 
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Altenmarkt: Lageplan Bestand

� �
�

�
�
�
�

Bestand 
100 % 

�
�� 	

�� �

�

�� Fremdenzimmervermietung 
�� Gebiet mit Mischnutzung (Handwerks-

betriebe, Gastronomie 
�� Nähe zu wachsendem Industriegebiet 

westlich  
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Altenmarkt: Lageplan Erweiterung 

�
�

�
�

�
�
�
�
�

1G 

Bestand Int. Res. Ext. Res.    2G

100 % 42 % 30 % 

�
�� 	

�� �

�

�� Umbau Einfamilienhaus mit 
Fremdenzimmern in Kleinwohnhaus  

�� Große interne Reserven 
�� Strukturwandel  
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Altenmarkt: Lageplan Siedlung 

�
�

�
�
�

7���( $����6? �"
� � � ����0� ��

+��,���6?��,�����*�� ���� ��������  #���"
� �
�

1G 

Bestand Int. Res. Ext. Res.       2G

100 % 42 % 30 % 

�
�� 	

�� �

�

�� Beruhigung Durchgangsstraße durch 
gestalterische Maßnahmen 

�� Zusätzliche Frei- und Spielflächen  
�� Freihalten einer Blickachse im Tal 
�� Ansiedlung der Industrie entlang der 

Tauernautobahn als Imissionsschutz-
streifen   
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Altenmarkt: Phasen Erweiterung 3d

Bestand 

Erweiterung Zwischenphase 

Erweiterung Maximum 
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Bürmoos: Lageplan Bestand

� �
�

�
�
�
�
�
�
�
�

Bestand 

100 % 

�
�� 	

�� �

�

�� Hoher Anteil an leeren Grundstücken 
�� Reine Wohnnutzung 
�� Im Mittelpunkt kleines Waldstück mit 

Wasserturm 
�� Große Grundstücke  
�� Hügel im Mittelpunkt 
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Bürmoos: Lageplan Erweiterung 

�
�

�
�
�
�
�
�
�
�
�

1G 

Bestand Int. Res. Ext. Res.                                       2G

100 % 29 % 83 % 

�
�� 	

�� �

�

�� Strategie Aktivierung leere 
Grundstücke 

�� Hohe externe Reserven 
�� Entwicklung siedlungsverträglicher 

Typologien
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Bürmoos: Lageplan Siedlung

�
�

�
�
�
�
�

7���( $����6? �"
� � � ����0� ��

+��,���6?��,�����*�� ���� ��������  #���"
� �

1G 

Bestand Int. Res. Ext. Res.                                       2G

100 % 29 % 83 % 

�
�� 	

�� �

�

�� Umgestaltung Waldgrundstück zu 
Subzentrum 

�� Grenzen Infrastruktur 
�� Verdichtung Rand  
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Bürmoos: Phasen Erweiterung 3d

Bestand 

Erweiterung Zwischenphase 

Erweiterung Maximum 
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Elixhausen: Lageplan Bestand

� �
�

�
�
�
�
�
�
�

Bestand 

100 % 

�
�� 	

�� �

�

�� Ursprünglich 2 Siedlungstypen 
(Doppelhaus und freistehend) 

�� ca. 50% der Häuser schon erweitert 
�� Mittelpunkt mit evangelischer Kirche 

und Vereinshaus 
�� Hanglage Richtung Süden 
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Elixhausen: Lageplan Erweiterung

�
�

�
�
�
�
�
�
�
�
�
�

1G 

Bestand Int.Res. Ext.Res. 2G

100 % 16 % 21  

�
�� 	

�� �

�

�� Spielregeln um feinkörniges 
Siedlungsbild zu erhalten 

�� Baumaßnahmen sollen ursprüngliche 
Dimension der Siedlungshäuser wieder 
sichtbar machen  

�� Katalog Einzelmaßnahmen 
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Elixhausen: Lageplan Siedlung

�
�

�
�
�
�
�
�

7���( $����6? �"
� � � ����0� ��

+��,���6?��,�����*�� ���� ��������  #���"
� �
�

1G 

Bestand Int.Res. Ext.Res. 2G

100 % 16 % 21 %  

�
�� 	

�� �

�

�� Lösung Schallschutzproblem an 
Bundesstraße baulich (Nutzung?) 

�� Parkierung bei Kirche  
�� Gestalterische Verstärkung Platz 

zwischen Kirche und Vereinssaal 
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Elixhausen: Phasen Erweiterung 3d

Bestand 

Erweiterung Zwischenphase 

Erweiterung Maximum 
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9. Resümee: Wohnraum schaffen - ohne neues Bauland zu 
erschließen!
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Einzellösungen Altenmarkt 

Einzellösungen Bürmoos 

Einzellösungen Elixhausen 
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Bestand Obergeschoss                                4 Zi-Wohnung 

Zwei 2-Zi-Wohnungen                                 Garconiere + 2-3 Zi-Wohnung 
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Erdgeschoss
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Obergeschoss
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Wohnung Großmutter 
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Erdgeschoss

Freizeitbereich
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Folgend beispielhaft die ausführliche Beschreibung der vorgeschlagenen 
Maßnahmen als Grundlage für Vorstellung und Diskussion der Lösung im 
Rahmen der Beratungsgespräche: 
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Gartengeschoss Variante 1 Wohnung 

Erdgeschoss Variante 1 Wohnung 
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Gartengeschoss Variante 3 Wohnungen 

Erdgeschoss Variante 3 Wohnungen 

�
�
�
�
�

�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
� � � �
�
�

�������������
�
�
� �

B8



BAU-LAND-GEWINN

�
�

Daten
4��
�� � ����JK���`�
33&� � �����=���`�
�������� �����������������K=(�

Aufgabenstellung
��)	
�	��
��	

	����
���4	
	%
���
�
	
��	)��
�	
�"���	�����
	

	��

�	
������	

	���
�	�
&��
�
	�0���4	
	���
�
2�

Lösung
���
����
��	

	��B�����:��	��
��	��	

	��	������	�7���	�*�
	�
�
��
	�	��������
	<�
���
��	
�
�	���
���
����
	<��

�
�

B7
�
�

�
�
�
�

�
�
�
�

�
�
�
� �
�

�
�
�
�
�

�
�
�

�

� � � � � �

B9



BAU-LAND-GEWINN

�
�

B9

Erdgeschoss

� � � � �
�

�
�
�
� � � �
�
�

�������������
�

�
�
�
�
� � �
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�

�
�

�
�

�
�



BAU-LAND-GEWINN

�
�

Obergeschoss
Terrasse für Bestandswohnung 

Obergeschoss
Erweiterung Bestandswohnung 

Obergeschoss
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Folgend beispielhaft die ausführliche Beschreibung der vorgeschlagenen 
Maßnahmen als Grundlage für Vorstellung und Diskussion der Lösung im 
Rahmen der Beratungsgespräche: 
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